WOHNEN. ERLEBEN. ADO-AREAL

72461 Albstadt, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 3584-2.4

=X, Volksbank Albstadt
== Immobilien GmbH

Wohnflache ca.: 74,25 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 303.300 EUR
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WOHNEN. ERLEBEN. ADO-AREAL

Objekt ID 3584-2.4

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Hauptstral3e 50
72461 Albstadt
Baden-Wirttemberg

Wohnflache ca. 74,25 m2

Zimmer 2,5

Baujahr 2024

Zustand Erstbezug

Ausstattung / Merkmale Neubau

Kauferprovision prov.frei

Kaufpreis 303.300 EUR

Volksbank Albstadt Immobilien GmbH patrick kilian@vba-immobilien.de Tel. 07431/54996-30

Herr Patrick Kilian www.vba-immobilien.de




Objektbeschreibung

Im Ortskern des idyllischen Albstadter Stadtteils Onstmettingen realisiert die

KUBE Blickle Immobiliendienstleistungen GmbH ein attraktives Neubauprojekt, das modernes Wohnen
mit hoher Lebensqualitat verbindet. Direkt gegentber einer gepflegten Parkanlage mit geplantem
Spielplatz entsteht ein lebenswertes Quartier mit 21 energieeffizienten und hochwertigen
Wohneinheiten. Ebenfalls in das Areal einziehen werden ein Verbrauchermarkt und eine Backerei mit
Café, die mit einem reichhaltigen Angebot an Produkten des taglichen Bedarfs eine optimale
Nahversorgung gewahrleisten.

Die auf drei Geschossen um einen Lichthof gruppierten 2,5- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen bieten mit einer
Wohnflache von ca. 58 m2 bis ca. 133 m?2 viel Platz und Komfort fir Singles, Paare und Familien. Jede
Wohnung verfugt Gber eine moderne Ausstattung und einen Balkon oder eine Terrasse. Erreicht werden
die Wohneinheiten Uber einen Laubengang, von dem aus der architektonisch besondere Innenhof
bewundert werden kann.

Die Wohneinheiten sowie die dazugehdorigen Garagen- und Carportanlagen sind von der Sidseite des
Grundstucks erreichbar, wahrend sich die Parkmdglichkeiten fur die Kunden des Supermarkts und
Backers auf der gegeniberliegenden Gebaudeseite befinden. Somit sind vollkommen getrennte
Zugange und Parkplatze fur Wohnungen und Gewerbeflachen vorgesehen. Beide Gewerbeflachen sind
langfristig an renommierte Betreiber vermietet.

Hier wohnen Sie nicht nur zentral, sondern auch in unmittelbarer Nahe zur

Natur und touristischen Anziehungspunkten. In Onstmettingen beheimatet ist

die Quelle des schwabischen Flusses Schmiecha, die sagenumwobene Linkenboldshéhle sowie der
beliebte Aussichtspunkt Zeller Horn, der seinen Besuchern einen atemberaubenden Blick auf die Burg
Hohenzollern und das Albvorland gewahrt. Naturliebhaber, Wanderfreunde und Heimatverbundene
finden hier ein Zuhause.

Die Kooperation der KUBE Blicke Immobiliendienstleistungen GmbH mit der

Volksbank Albstadt Immobilien GmbH garantiert Ihnen eine reibungslose

Abwicklung und Unterstitzung bei der Verwirklichung Ihrer Wohntraume.

-Wohnen Erleben“ von Anfang an. Der Kauf Ihrer neuen Wohnung erfolgt nach

Fertigstellung. Auf diese Weise kdnnen Sie sich in Ruhe tberzeugen und erhalten absolute Sicherheit in
Ihrer Planung.

Zu lhrer Wohnung kénnen Sie einen Stellplatz (Garage ab 23.775€, Carport ab 15.375€, Stellplatz ab
9.500€) erwerben.
Alle Garagen sowie Carport-Stellplatze sind fur eine Wall-Box vorbereitet.

Ausstattung

- Fertigstellung Mai 2024

- hochwertige Einbaukiche von KWB

- Lichtdurchflutete Innenraume

- Grof3zugige Balkone/Loggien

- Ansprechender Innenhof mit Laubengangen

- BEG/KfW-Effizienzhaus 55EE (GEG2020)

- Warmeerzeugung mittels Pellets-Zentralheizung

- Kontrollierte Wohnraumentliftung mit Warmerickgewinnung
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- Moderner Personenaufzug

- Moderne Grundrisse

- FuBbodenheizung

- Handtuchtrockner in den Badern

- Moderne und hochwertige Sanitareinrichtung
- Vinyl-Holzoptik in Wohn- und Abstellrdumen
-uvm.

Sonstiges

MUSTERWOHNUNG:

Ab sofort kdnnen Sie die Musterwohnung 1.3 besichtigen.

Melden Sie sich gerne bei uns.

Wir erhalten auf unsere Immobilienangebote eine grofRe Zahl an Anfragen. Wir bitten daher um
Kontaktaufnahme Uber das jeweilige Immobilienportal. Bitte geben Sie hier Ihre vollstandigen
Kontaktdaten an. Sie erhalten dann umgehend ein Exposé der angefragten Immobilie. Nach Bestéatigung
des Erhalts der Widerrufsbelehrung werden Ihnen neben der Objektanschrift weitere Informationen
angezeigt. Haben Sie diese gepriift, kbnne wir eine Besichtigung vereinbaren. Die in diesem Exposé
aufgefiihrten Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers.

Fir die Richtigkeit kann keine Haftung tbernommen werden.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
Ein Energiepass ist nicht erforderlich - Grund: Neu zu
errichtende Gebaude gem. 8§ 80 (1) GEG
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Lage

Sie haben Ihr Ziel erreicht!

Das neue Wohnquartier mit Einkaufsmaoglichkeiten und Café befindet sich mitten im Ortskern des
nordlichsten Stadtteils von Albstadt, direkt gegentiber einer gepflegten Grinanlage, die zum Verweilen
und Spazieren

einladt.

In unmittelbarer FuRnahe zum Wohnareal befinden sich eine Grund- und Werkrealschule sowie ein
Kindergarten. Ebenfalls zu Ful3 erreichbar sind auRerdem das Ortsamt, eine Apotheke, ein
Blumenladen, ein griechisches Restaurant, ein Metzger und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

ALBSTADT

Aus urspringlich neun Stadtteilen ist 1975 die Grof3e Kreisstadt Albstadt entstanden. Mittlerweile leben
mehr als 46.000 Menschen in der gro3ten Stadt im Zollernalbkreis. Urbanes Flair der groRen Stadtteile
wechselt sich mit landlicher Idylle der kleinen Stadtteile ab. Eingebettet in der wundervollen Landschaft
der Schwéabischen Alb hat man sofort das Gefiihl zu Hause zu sein. In Albstadt zu arbeiten, bedeutet nur
einige Minuten vom Urlaub in der Natur entfernt zu sein.

Trotz dem gesellschaftlichen Wandel ist es gelungen, Traditionelles, Lebenswertes und eine hohe
Lebensqualitat zu bewahren. In Albstadt spielen Wirtschaft, Natur, Infrastruktur und Bildung Hand in
Hand. In der Hochschulstadt Albstadt ist man stolz auf seine Weltmarktfiihrer, Traditionsunternehmen
und Startups. Dank ihnen hat die Stadt innerhalb der Region Neckar-Alb die drittstarkste
Wirtschaftskraft. Die wichtigsten Branchen in Albstadt sind die Technische Textilindustrie, der Werkzeug-
und Maschinenbau sowie der Tourismus.

Durch die besondere Lage auf dem Hochplateau der Alb bietet Albstadt beste landschaftliche
Voraussetzungen fur verschiedenste Outdoor-Aktivitaten wie Wandern oder Radfahren. Im Winter laden
zahlreiche Lifte und Loipen dazu ein, auch die kalte Jahreszeit drauf3en zu verbringen.

Far ein familienfreundliches Klima bietet die Stadt Albstadt eine verkehrsginstige Infrastruktur sowie ein
umfassendes und aktives Vereinswesen. Ein weiterer Pluspunkt von Albstadt sind die zahlreichen
Bildungs- und Weiterbildungseinrichtungen — von der Betreuung von Kleinkindern bis zum Besuch der
Hochschule.
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‘ Volksbank Albstadt

Immobilien GmbH

Innenperspektive

Musterwhg. 1.3-Wohn-/Esszimmer

Musterwhg. 1.3-Wohn-/Esszimmer Musterwhg. 1.3-Wohn-/Esszimmer
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Musterwhg. 1.3-Gaste-WC Musterwhg. 1.3-Flur

Musterwhg. 1.3-Abstellraum Musterwhg. 1.3-Kliche
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Aussenansichten

Aussenansichten

Volksbank Albstadt Immobilien GmbH
Herr Patrick Kilian

patrick.kilian@vba-immobilien.de
www.vba-immobilien.de

Tel. 07431/54996-30
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